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Ansggning om udvidelse af rammeomrade 3.2B1.01 i Birgittelyst

Der foreligger ansaggning fra grundejer om udvidelse af rammeomrade 3.2B1.01, boligomradet i Birgitte-
lyst, s& der kan udstykkes en parcelhusgrund. Ansagningen fremgar af bilag nr. 1.

Baggrund

Grundejer har den 20. juli 2007 ansggt om landzonetilladelse til udstykning af matr. nr. 7d, Tostrup By,
Almind. Ansgger gnsker at udstykke en grund pa ca. 2.700 m? med henblik pa at opfare et parcelhus
pa grunden. Det pagaeldende omrade ligger for enden af Birkestien i den nordlige del af Birgittelyst.
Omradet er beliggende umiddelbart uden for det afgreensede boligomrade i Birgittelyst.

Viborg Kommune har den 24. oktober 2007 meddelt afslag pa ansggning om landzonetilladelse, da det
ansggte er i strid med Kommuneplan 2006 - Rammebestemmelser for Viborg Kommune.

Planforhold

Kommuneplan

Omradet ligger i rammeomrade 3.2GR1.05 i Kommuneplan 2006 - Rammebestemmelser for Viborg
Kommune, der udleegger omradet til grant omrade. Omradet ma ikke bebygges bortset fra mindre byg-
ninger, der er ngdvendige for omradets drift.

Det ansggte er séledes ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser, hvad
angar anvendelsen.

Gennemfgrelse af det ansggte forudsaetter, at der udarbejdes et tilleeg til kommuneplanens rammebe-
stemmelser, hvormed afgraesningen af rammeomradet 3.2B1.01, boligomradet i Birgittelyst, udvides til
at omfatte det ansggte areal. Den nuvaerende afgraesning af boligomradet i Birgittelyst fremgar af bilag
nr. 2.

Regionplan 2005

Omradet er i Regionplan 2005 for Viborg Amt udlagt til seerligt beskyttelsesomrade. Omradet fremgar af
bilag nr. 2. Der kan kun tillades byggeri og anleegsarbejder og lokalplanlaegges for arealer inden for de
seerlige beskyttelsesomrader, safremt resultatet bliver forbedrede levevilkar for det naturlige dyre- og
planteliv eller forbedrede muligheder for rekreative og landskabelige oplevelser.

Det ansggte er séledes ikke i overensstemmelse med regionplanens retningslinje 21.7.

Forudgaende offentlighed for lokalplan nr. 361 for Birgittelyst

| forbindelse med opstart af lokalplanlaegningen for Birgittelyst har der veeret gennemfart en forudgéen-
de offentlighed, hvor alle interesserede blev opfordret til at deltage i debatten og komme med forslag og
idéer til planlaegningen. Den ansggte udstykning indgik som en del af fordebatten. Den forudgaende
offentlighed indeholdt en kort beskrivelse af hovedspargsmalene i den forestdende planleegning, her-
under den ansggte udstykning.

Der er i forbindelse med den forudgaende offentlighed kommet 8 hgringssvar, som fremgar af bilag nr.
3.

Den forudgaende offentlighed har ikke tidligere veeret behandlet af @konomiudvalget, da Forvaltningen
vurderede, at der var tale om en justering af kommuneplanrammen, som ikke medfarte krav om forud-
gaende offentlighed i henhold til planlovens § 23c. Der er saledes tale om en forudgaende haring i for-
hold til en evt. kommende lokalplanlaegning.
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Qvrige tilladelser

Omradet er endvidere omfattet af en skovbyggelinie samt en s@- og abeskyttelseslinie, som fremgar af
bilag nr. 2. Byggeri inden for skovbyggelinien kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17, og
tilstandseendringer (herunder byggeri, beplantning og anlaeg) inden for s@- og abeskyttelseslinien kree-
ver dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16.

Viborg Kommune er myndighed. Bygge- og beskyttelseslinierne vil ikke kunne reduceres ved lokalplan-
laegning, hvorfor der vil skulle dispenseres i hvert enkelt tilfeelde.

Vurdering
Forvaltningen vurderer, at det er problematisk at udvide boligomradet til at omfatte det pageeldende
areal, da:

e det ansggte er i strid med Regionplan 2005,

e der er vaesentlige naturbeskyttelsesinteresser i omradet.

So- og abeskyttelseslinien er i forvejen reduceret pa det pagaeldende areal, og Forvaltningen kan ikke
anbefale, at der dispenseres yderligere fra beskyttelseslinien. Derudover er hele arealet omfattet af
regionplanens seerlige beskyttelsesomrade, hvor byggeri kun kan tillades, safremt resultatet bliver en
forbedring af naturen. Det kan der ikke argumenteres for i dette tilfaelde.

Det indgar desuden i vurderingen, at der er lokal modstand mod det ansggte.

Forvaltningen foreslar derfor, at ansggningen om udvidelse af rammeomrade 3.2B1.01 i Birgittelyst ikke
imgdekommes.

Bilag

Bilag nr. 1: Ansggning om udvidelse af rammeomradet 3.2B1.01, boligomradet i Birgittelyst.
Bilag nr. 2: Afgraensning af rammeomrade 3.2B1.01i Birgittelyst.

Bilag nr. 3: Kopi af haringssvar.

Indstilling
Kommunaldirektgren foreslar, at @konomiudvalget tager stilling til, om udvalget beslutter,

at der meddeles afslag pa ansggning om udvidelse af rammeomrade 3.2B1.01 i Birgittelyst.

BESLUTNING:

Der meddeles afslag pa ansggningen om udvidelse af rammeomrade 3.2B1.01 i Birgittelyst.
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