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Viborg kommune
Plan- og udviklingsafdelingen
Radevej 3

8800 Viborg

Viborg den 1.11.2007.

Att. Hans Bjerre

Vedr. ¢jendommen matr. nr. 7D, Tostrup By, Almind.

Anseggning om udstykning fra ejendommen matr. nr. 7D, Tostrup By, Almind til boligformal.

Der vedlaegges kopi af tidligere korrespondance til og fra Viborg kommune, naturafdelingen,
dateret den 20.7.2007, 23.8.2007, 27.8.2007, 2.9.2007 og 24.10.2007, samt skitse til
udstykningsforslag udarbejdet af landinspekter Seren Kjeldsen, Viborg.

Til brug for ansegningen kan vi oplyse, at vi gnsker at udstykke ca. 2700 m2 — som vist pa vedlagte
skitse, idet vi mener at det er en naturlig afgreensning i forhold til det eksisterende byggeri vest og
syd for vores matr.nr. samt at det kunne indpasses 1, at et areal nord for den enskede udstykning
kunne indga i en aftale om “offentlig adgang”.

Vi vil meget gerne modes med en reprasentant for plan- og udviklingsafdelingen, siledes at vi kan
bese det omrade vi gnsker udstykket, samt diskuterer hvordan et omrade nord for vores
udstykningsensker kan &bnes for "offentlig adgang” .

Med venlig hilsen

Lene og Bjame Mikkelsen
Vejlevej 33.C.

At

TIf.: 2179 3352 el. 8663 9752
El. Lene arbejde: 8970 1163.
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Lene og Bjarne Mikkelsen
Vejlevej 33c
8800 Viborg

Afslag til udstykning af ejendommen matr. nr. 7d, Tostrup By, Almind.

Viborg Kommune har behandlet Jeres ansggning om landzonetilladelse til
udstykning med henblik p& bygning af parcelhus pa matr. nr. 7d, Tostrup By, Al-
mind.

Afgorelse
Viborg Kommune giver hermed afslag til det ansggte. Afslaget er givet efter planlo-
vens § 35 (landzone).

Sagsfremstilling
I har sggt om tilladelse til at udstykke en del af ejendommen med henblik pa at op-
fore et parcelhus péa ca. 100 m?

Det anfgres i ansegningen, at | har kebt ejendommen i 2006, og at der i Jeres
kebsmateriale findes et dokument, der oplyser om en byggeret pa ejendommen. |
har efterfglgende indsendt dokumentation for denne ret. Det fremgar heraf, at der
er tale om en privatretlig servitut lyst den 31. oktober 1968, som pélaegger ejeren
begreensninger i anvendelsen herunder, at der pa ejendommen kun ma opfares et
enfamiliehus i villastil.

Begrundelse for afslaget

Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor Kommunens tilladel-
se efter planiovens § 35. Formalet med planlovens § 35 er blandt andet at modvir-
ke byspredning ved at hindre spredt bebyggelse i det dbne land og sikre, at areal-
anvendelsen foregar i overensstemmelse med den overordnede planlagning. Der
skal blandt andet sikres en klar greense mellem by og land, hvorved det &bne lands
landskabelige, rekreative, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier beskyttes og
miljgkonflikter imedegas.

Den byggegrund, der @nskes udstykket, er beliggende umiddelbart uden for kom-
muneplanens afgraensning af boligomradet ved Birgittelyst.

Ejendommen er i kommuneplanen udlagt som grgnt omrade (omrade 3.2 GR1.05).
Efter planens rammebestemmelser ma omradet ikke bebygges bortset fra mindre
bygninger, der er nadvendige for omradets drift. M/\/\

Det ansegte strider saledes mod kommuneplanen.

Til ansggningen har | efterfalgende skriftligt meddelt, at | i forbindelse med en tilla-
delse kunne veere indstillet pa at abne op for offentlig adgang ned til den i en del af

ViBORG
KOMMUNE

Miljeforvaltningen
Natur

Savej 2
DK-8800 Viborg

TIf.: 87 87 87 87
Fax.: 87 87 55 99

natur@viborg.dk
www.viborg.dk

Dato: 24. oktober 2007
Sagsnr.: 2007/50313
Sagsbehandier: vdb

Direkte tif.; 87875552
Direkte e-mail:




omrédet. Endvidere har | pr. telefon meddelt, at safremt der ikke kan gives tilladel-
se til det ansggte nu, vil | anmode om at fa sendret kommuneplanen, saledes at
byggegrunden kommer med ind under boligafgraensningen ved Birgittelyst.

En revision af kommuneplanen pabegyndes snarest, og Miljgforvaltningen har der-
for orienteret kommunens Plan- og Udviklingsafdeling om Jeres gnske. Safremt
dette medferer et eendret plangrundlag, har | mulighed for at sege pa ny.

Yderligere oplysninger
Ejendommen har adressen Vejlevej 33c og ejes af Lene og Bjarne Mikkelsen.
Naboerne til eiendommen er ikke blevet orienteret om ansegningen.

Klageregler

Du og andre med retlig interesse i sagens udfald kan klage over afggrelsen. Ogsa
visse foreninger og organisationer kan klage over afgarelsen. Fristen for at klage
er 4 uger fra du har modtaget denne afgarelse.

En klage skal veere skriftlig og sendes til Viborg Kommune, Naturafdelingen, Sevej
2, 8800 Viborg, e-mail: miljoeforvaltningen@viborg.dk. Klagen skal vaere modtaget
inden klagefristens udigb.

Hvis der bliver klaget, giver Kommunen dig besked. Herefter sender Kommunen
klagen og sagens akter til Naturklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal det ske inden 6 maneder, fra
du har modtaget dette brev.

Gebyr for klage

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af klagen, at der indbetales
et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkreevning
pa gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far ge-
byret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaev-
nets hjemmeside, www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i klagen.

Har du spargsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte sagsbehandleren pa
direkte telefon 8787 55 52 eller e-mail: miljoeforvaltningen@viborg.dk.




Kopi af dette brev er sendt til:

¢ Danmark Naturfredningsforening, dn@dn.dk

e Danmark Naturfredningsforening Lokalkomité, viborg@dn.dk
o Friluftsradet v/Karen Jensen, karenjensen@post.tele.dk

¢ Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

» Dansk Ornitologisk Forening, lokalafd., vicorg@dof.dk

Med venlig hilsen

—

Villy Dollerup Bach
Ingenigr



Til Viborg kommune
Miljeforvaltningen - Natur.
Sevej 2

8800 Viborg

Viborg den 2.9.2007

Sag nr. 2007/50313
Att: VDB

Der henvises til brev dateret 23.8.2007.
Der vedlagges kopi af dok. Om bebyggelse m.m. dateret den 31.10.1968.
Supplerende overvejelser til anseggning om byggetilladelse.

V1 er nu gjort bekendt med at Viborg kommune i kommuneplanen har udlagt Birkestien 8, 8800
Viborg som grent omréade. (i gvrigt en oplysning vi ikke har faet oplyst i forbindelse med kebet pr.

1.8.2006)
Vi er ogsé orienteret om, at Birkestien 8 er pa 2% ha, hvorfor offentligheden ikke har adgang.

Vi har som nevnt haft Birkestien 8 siden den 1.8.2006. Vi har haft en landmand til at plgje, harve og
sd eng stykkerne til med graes, ligesom vi har plantet en del normansgraner.

Vi har derfor meddelt grundejerforeningen for Birgittelyst, at vi ikke gnskede “trafik” med lose hunde,
heste, cykler m.m. ind i omradet.

Dette er ikke blevet respekteret, og vi har desvarre veret udsat for nogen chikane.

I forbindelse med en byggetilladelse kunne vi godt veere indstillet pa at &bne en del af omradet,
sdledes at der er adgang ned til &en — som vist pa vedlagt bilag.

Vi héber at denne overvejelse kan indga i sagsbehandlingen af en byggetilladelse, og vi stir gerne til
radighed med yderligere oplysninger, ligesom vil ogs& geme vil mgdes med dig/jer pa
Birkestien 8.

Med venlig zilsen ; ; . :

Lene og Bjarne Mikkelsen
Vejlevej 33.C
8800 Viborg

Bjarne mobil: 2179 3352 Miljg Forv.

Lene mobil: 8970 1163 mit. 0 5 SEP, 2007



DAHL

Advokatfirmaet Dahl, Koch & Boll

Elene Due Mikkelsen og Bjarne Mikkelsen
Vejlevej 33 C

8800 Viborg Dato  21. august 2006

J.nr.  VH-411-039009-HIO

Sekr. Hanne Jgrgensen

Dir. tif. 87 27 1140

E-mail hjoergensen@dahliaw.dk

Konto Nordea 2783-0330425008

Fakta DAHL er 100 jurister blandt 235
medarbejdere og har 5 kontorer
iDanmarkog 2i T yskland

Kgb af Vejlevej 33 C, Viborg

DAHL VIBORG Gravene 2 | 8800 Viborg | Fax 86 62 33 88 | E-mail: vib@dahllaw.dk | www.dahllaw.dk
CVR nr. 37 36 50 17



DAHL

Advokatfirmaet Dahl, Koch & Boll

ADVOKAT

Vibeke Asmin Hansen
GRAVENE 2

8800 VIBORG

TLF. 87 27 11 00

1.NR. VH-411-039009-HIO
25.10.1948 - dok. om vej.

2B,1E 7B,3E 3N, 4B, 3B har ret til fri og uhindret feerdsel af den vej, der fra Vi-
borg-Kolding landevej gar i gstlig retning over 7F, 7 D, 7 E og 3 K norden om de pd de
navnte matrikelnumre liggende bygninger til matr.nr. 2 B.

22.02.1967 og 30.06.1967 - Dok. om adgang til vej.

Regulerende foranstaltninger med hensyn til adgang til Viborg Amts landevej nr. 22 -
Viborg-Veijle.

Fortegnelse over adgangsforholdene f3s pd Amtsvejvaesenets kontor i Viborg.
02.12.1970 - Forbud m od erhvervsvirksomhed.

Der ma ikke fra eller p§ ejendommen udgves erhvervsdrivende virksomhed, som er i strid
med stedets karakter som villakvarter, og til sikkerhed for opfyldelse af dette pdbud ma
erhvervsdrivende virksomhed ikke etableres i ejendommen, forinden tilladelse er meddelt

af pataleberettiget.

Pdtaleberettiget: Pelsfarmer Troels Forsingdal og efter hans'dfid kommunalbestyrelsen for

Viborg kommune.
26.02.1965 - Udsigtsservitut.

Fri udsigt ved privat vejs indmunding i bivej nr. 8 af ejerne skal vedligeholdes pd de pd
vedhaeftede plan fremhaevede arealer af naevnte ejendomme, sdledes at der pd arealerne
ikke varigt eller midlertidigt ma foretages opfyldning, opferes bygninger eller findes be-
voksning eller genstande af nogen art over 1 m’s hgjde over de tilstedende vejes kgreba-
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31.10.1968 - Dok. om bebyggelse m.v.
Der m8 kun opfgres et enfamilieshus i villastil og skal veere i et plan - gule teglsten, lette
betonblokke eller kalksandsten, evt. med malet traevaerk i diskrete farver - murvaerk ma

kun males med hvid farve.

De pé parcellen opfarte bygninger m3 kun anvendes til beboelse, idet der ikke m3 findes
fabriksvirksomhed, h8ndvaerks- eller forretningSIokaler.

Der m3 ikke holdes husdyr, bortset fra hunde og katte. Der ma ikke veere hundekennel. :

DAHL VIBORG I/S | CVR nr. 37 36 50 17
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Til Viborg kommune
Miljeforvaltningen — Natur
Savej 2

8800 Viborg

Sag nr. 2007/50313
Att. VDB

Viborg den 27.8.2007.

Der henvises til brev dateret den 23.8.2007.

Der vedlaegges kopi af dok. om bebyggelse m.m. dateret den 31.10.1968.
Supplerende overvejelser til ansegning om byggetilladelse.

Vi er nu gjort bekendt med at Viborg kommune i kommuneplanen har udlagt engarealet ”som gront
omrade”. Vi er ogsd bekendt med at engarealet er pd 2% ha, hvilket betyder at det er at betragte
som privat jord, og derfor kan lukkes af for offentligheden.

Vi har haft engarealet i et &r. Vi har haft en landmand til at plgje, harve og sa engen til med nyt
grees, ligesom vi har plantet lidt normansgraner, s vi har meddelt Grundejerforeningen for
Birgittelyst, at vi ikke enskede engarealet &ben for offentlig adgang med lose hunde, heste eller
knallerter og vi vil da gerne indremme, at omradets indbyggere ikke har accepteret dette, men
udsat os for chikaner med bla. at klippe vores hegn samt tage skelpale op.

Vi kunne imidlertid godt (i forbindelse med en byggetilladelse) vere indstillet pa at dbne en del af
engarealet - som vist pa vedlagte skitse - evt. via en tinglysning — siledes at omradets indbyggere
kan fi adgang til &en med kano, badning og. fiskeri.

V1 héber at disse overvejelser kan indga i sagen‘behandling og vi vil fortsat meget gerne vise jer

omradet.

Med venlig hilsen

Lene og Bjarne Mikkelsen
Vejlevej 33.C.
8800Viborg




Lene og Bjarne Mikkelsen
Vejlevej 33 ¢
8800 Viborg

Ansggning om tilladelse til udstykning af ejendommen matr. nr. 7d, Tostrup
By, Almind.

I har segt om tilladelse til at udstykke naevnte ejendom med henblik pa at opfare
en bolig.

I henhold til kommuneplanen er ejendommen udiagt til grent omrade. Som ud-
gangspunkt kan | derfor ikke forvente en tilladelse.

| omtaler i ansegningen, at | er i besiddelse af et dokument, der oplyser om en
byggeret pa matriklen.

Tit brug for den videre sagsbehandling skai kommunen anmode Jer om at sende
en kopi af det dokument, hvoraf der fremgar en byggeret.

MWHQ hilsW

§ilty Dotlleryb Bach
Ingenian
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Tif.: 87 87 87 87
Fax.: 87 87 5599
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Viborg kommune
Teknisk afdeling
Bygningsafdelingen
Sct. Mogens Gade 5
8800 Viborg

Viborg den 20.7.2007.

Ansggning om landzonetilladelse:

Ejendommen Birkestien 8 ligger i landzonen — ejd.nr. 15413 og matrikelnummer 7 D — Tostrup by.

Vi har kebt matriklen den 1.8.2006 og i vores kebs materiale findes et dokument der oplyser om
en byggeret pd matriklen og vi ensker nu at opfere et enfamiliehus p4 grunden.

Landinspekter Seren Kjeldsen, Sgvej 9, 8800 Viborg har udarbejdet et udstyknings- og
bebyggelsesforslag i juli 2007 der viser at vi ensker at bygge et hus pa ca 100 m2 i grundareal, i
umiddelbar forlengelse af matrikel 7 B .

Forslaget vedlegges.

Vi stér meget gerne til radighed for yderligere oplysning — og for vejledning omkring evt. zndring
af placering pd grunden, udstykning m.m., og vi vil gerne medes personligt omkring vores gnske
om at opfere et enfamilichus.

Med venlig hilsen

Lene og Bjarne Mikkelsen
Vejlevej 33.C.
8800 Viborg

Telf. Lene arbejde: 8970 1163
Telf: Bjarne arbejde: 2961 0160
TIf.:  Privat: 2179 3352 eller 8683 9752




Birkestien 8 Side 2.

Ansegning om udstykning og byggetilladelse pd matr. 7.D — Tostrup by.

Vedr. udstykning: Vi har sammen med landinspekteren arbejdet med 2 forslag til udstykning.

Et forslag som vist pa vedlagte skitser hvor der udstykkes ca 2700 m2 (heraf ca 200 m2 til en sti
forbindelse langs med skel mod matr. 7 BN.og nord om matr. 7 D.)

Forslag 2 — hvor der udstykket et areal der gr helt ned til den.

Ansggning om byggetilladelse: Vi har ikke fiet udarbejdet detaljerede skitser endnu, men vores
gnske / plan er at bygge et enfamilichus i 1% plan med et grundareal pa ca 100 m2 . Vi vil gerne
bygge et treehus som vi finder vil passe rigtig godt ind i omradet og specielt med den beliggenhed

det far i udkanten af et omride, hvor der i forvejen ikke er et ensartet preg, samt med udsigt til et
sterre engareal.

Alternativ er et alm. Gulstenshus i et plan, men med et grundareal pa ca. 150 m2.
(her henvises til dok. om bebyggelse fra 31.10.1968.)

Med venlig hilsen
Bjarne og Lene Mikkelsen

Den 31.7.2007




